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Inleiding  

 

Dit is het beleid van Woningbedrijf Velsen over zelf aangebrachte veranderingen. Het beleid bevat 

de kaders voor huurders om op eigen initiatief veranderingen aan de woning aan te brengen. 

Aanpassingen aan de huurwoning wordt toegestaan als het niet ten nadele is van de 

verhuurbaarheid. Ook mag de verandering geen hinderlijke situatie opleveren op het moment dat 

Woningbedrijf Velsen de woning gaat onderhouden. Een voorwaarde voor Woningbedrijf Velsen om 

de zelf aangebrachte verandering over te nemen is dat de kosten voor onderhoud niet hoger zijn 

dan dat dit zou zijn bij de basiskwaliteit. 

 

Dit beleid bestaat uit een basisset aan beleidsregels (hoofdstuk 1) en een lijst met mogelijke 

veranderingen (bijlage I).  

 

De basisset van beleidsregels is hieronder opgenomen. De basisset aan beleidsregels bevat regels 

voor: 

• Overname 

• Technische kaders 

• Vergoeding 

• Huurprijsbeleid 

• Onderhoud 

• Verzekering 

• Geschillen  

 

De lijst met mogelijke veranderingen is bijgevoegd. In de lijst is aangegeven welk beleid per 

verandering van toepassing is. In de lijst wordt daarom beschreven: 

• Welke zelf aangebrachte voorzieningen toegestaan zijn 

• Of toestemming door Woningbedrijf Velsen nodig is 

• Onder welke voorwaarden de verandering aangebracht mag worden 

• Of er bij huuropzegging een vergoeding wordt geboden en hoe hoog die vergoeding is.  
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1. Zelf aangebrachte voorzieningen  

Een zelf aangebrachte voorziening is een verandering die op kosten en initiatief van de huurder is 

aangebracht. Soms mag de huurder zelf klussen, in andere gevallen dient een erkende aannemer of 

installateur ingehuurd te worden. Tot aan het moment dat de huurder de huur opzegt, is de huurder 

verantwoordelijk voor het onderhoud aan de zelf aangebrachte verandering.   

De meest voorkomende veranderingen zijn opgenomen in bijlage I. In de lijst is per rubriek 

aangegeven wat de regels zijn. Dit gaat over:  

 

• Is de verandering toegestaan en zo ja, heeft u wel of geen toestemming van 

Woningbedrijf Velsen nodig voorafgaand aan het aanbrengen van de verandering?  

• Wat zijn de regels voor overname bij huuropzegging. Er zijn drie mogelijkeheden:  

- geen overname, de verandering moet worden hersteld 

- Kan ter overname worden aangeboden aan de volgende huurder. De nieuwe 

huurder wordt verantwoordelijk voor onderhoud 

- Woningbedrijf Velsen neemt de verandering over. 

• Wat zijn – naast de algemen voorwaarden in paragraaf 2.2 - de technische voorwaarden 

voor het aanbrengen van de verandering?  

• Geeft Woningbedrijf Velsen een vergoeding?  

• Hoe hoog is de maximale vergoeding? 

  

De huurder heeft ten alle tijden het recht om een aangebrachte verandering ongedaan te maken 

(wegbreekrecht). Wel dient dit zodanig uitgevoerd te worden dat de woning ‘redelijkerwijs in 
overeenstemming met de oorspronkelijke staat’ en bouwkundig verantwoord wordt opgeleverd. 

Over het algemeen zal het wegbreken alleen voorkomen bij vertrek uit de woning. De 

verhuurmakelaar van Woningbedrijf Velsen maakt afspraken over de kwaliteit van de woning bij 

oplevering.   

 

1.1 Overname van de verandering bij huuropzegging  

Op het moment dat de huurder de huur opzegt zijn er drie mogelijkheden:  

• De verandering moet verwijderd worden. Dit is het geval als de verandering niet 

aangebracht had mogen worden. Dit is ook het geval als de verandering niet aan de 

voorwaarden voldoet en/of niet op de juiste wijze is onderhouden. De kosten voor 

herstel zijn voor rekening van de huurder.  

• De verandering mag aan de nieuwe huurder worden aangeboden. Er mag geen 

vergoeding gevraagd worden. Ook is de nieuwe huurder niet verplicht om de 

verandering over te nemen. Als de nieuwe huurder de verandering niet overneemt, dan 

moet deze alsnog door u verwijderd worden.   

• Woningbedrijf Velsen neemt de verandering over als de verandering in lijn is met de 

basiskwaliteit van Woningbedrijf Velsen. Woningbedrijf Velsen neemt dan ook het 

onderhoud over en plaatst bij vervanging een voorziening op niveau van de 

basiskwaliteit. De vertrekkende huurder krijgt een vergoeding als de verandering een 

waardering in de wws-punten heeft.  

1.2 Minimale technische vereisten zelf aangebrachte veranderingen  
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Voor het zelf aanbrengen van veranderingen aan woningen zijn voorwaarden waar de huurder aan 

moet voldoen. In de bijlage is per verandering aangegeven welke voorwaarden van kracht zijn. 

Hieronder is een aantal algemene voorwaarden opgenomen.  

  

• De verandering moet uitgevoerd zijn conform wettelijke voorschriften zoals bijvoorbeeld 

het bouwbesluit, gemeentelijke regelgeving en/of voorschriften van de brandweer  

• De verandering of de werkzaamheden aan de verandering mogen niet schadelijk zijn 

voor de gezondheid en het milieu.  

• Woningen die gebouwd zijn vóór 1994 zijn asbestverdacht. Vraag om advies bij 

Woningbedrijf Velsen. Als sprake is van asbest, dan altijd contact opnemen met 

Woningbedrijf Velsen om de asbest te laten verwijderen. 

• Werkzaamheden aan gas-, water- en elektrische installaties moeten altijd door een 

erkend installateur uitgevoerd worden. Hiervan moet ook een keuringsrapport worden 

overlegd.   

• Werkzaamheden aan de buitengevel, de constructie of het casco dienen altijd door een 

erkend aannemer uitgevoerd te worden.  

• Veranderingen mogen het onderhoud aan de woning door Woningbedrijf Velsen niet 

bemoeilijken en/of kostenverhogend zijn.  Indien dit wel het geval is, dan moet de 

verandering tijdelijk verwijderd worden. Bij een aanbouw betekent dit dat er stijgers op 

het dak moeten kunnen worden geplaatst voor onderhoud aan de bovengelegen 

etages.   

• De aanpassing mag niet leiden tot overlast, schade of gevaar voor de huurder, 

medebewoners of omwonenden. (Beneden)buren mogen bijvoorbeeld geen last hebben 

van het contactgeluid van de vloerafwerking.  

• De woning moet na de verandering geschikt blijven voor de doelgroep waarvoor de 

woning bedoeld is.  

• De verandering mag de verhuurbaarheid woning niet schaden  

• De energieprestatie mag niet negatief beïnvloed worden door de verandering.  

2.3 Vergoeding  

De huurder kan een vergoeding krijgen als in de lijst in bijlage I is aangegeven dat er een vergoeding 

mogelijk is. De voorwaarden daarbij zijn: 

• De verandering is goed uitgevoerd 

• De verandering is goed onderhouden 

• De verandering levert punten op in de woningwaardering oplevert.  

 

Woningbedrijf Velsen beoordeelt of aan deze voorwaarden is voldaan. 

   

Een vergoeding wordt geboden voor de materiaalkosten en/of de kosten voor een erkende 

installateur of aannemer. De huurder moeten bonnen overleggen bij het realiseren van de 

verandering en deze bewaren tot aan de huuropzegging. In de bijlage is voor elke verandering 

waarvoor een vergoeding wordt gegeven, een maximaal bedrag opgenomen. De vast te stellen 

vergoeding is de hoogte van de door de huurder gemaakte kosten voor aannemer/installateur en 

materiaal, met als maximum het bedrag uit de bijlage. De verandering wordt in 10 termijnen 

afgeschreven. 

 

Veranderingen waar een vergoeding van toepassing is, vereisen altijd eerst toestemming. Afspraken 

over een mogelijke vergoeding worden dan ook gemaakt en bevestigd bij het verlenen van 

toestemming. Deze toestemming vraagt de huurder aan voordat de verandering wordt aangebracht. 
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Zo heeft de huurder voorgaand aan de investering duidelijkheid over de vergoeding. Bij vertrek uit 

de woning vindt er altijd opnieuw een beoordeling plaats over de kwaliteit van de verandering en de 

hoogte van de vergoeding. Als de kwaliteit van het onderhoud niet voldoet, wordt een lagere of 

geen vergoeding uitbetaald. Wanneer de kwaliteit wel voldoet, wordt de volgende tabel 

gehanteerd:  

 

Hoe lang is het geleden is de verandering aangebracht Vergoedingspercentage 

(hoogte bonnen, 

maximaal het bedrag uit 

bijlage) 

Tot 1 jaar na aanbrengen verandering 90% 

1 tot 2 jaar na aanbrengen verandering 80% 

2 tot 3 jaar na aanbrengen verandering 70% 

3 tot 4 jaar na aanbrengen verandering 60% 

4 tot 5 jaar na aanbrengen verandering 50% 

5 tot 6 jaar na aanbrengen verandering 40% 

6 tot 7 jaar na aanbrengen verandering 30% 

7 tot 8 jaar na aanbrengen verandering 20% 

8 tot 9 jaar na aanbrengen verandering 10% 

9 jaar of langer na aanbrengen verandering 0% 

 

 

2.2.1 Vergoeding bij voorgenomen sloop  

Wordt de woning binnenkort gesloopt, dan wordt er geen toestemming meer gegeven voor het 

aanbrengen van veranderingen waarvoor een vergoeding geldt. Deze regel is van kracht zodra het 

sociaal plan gereed is en de sloop bij alle huurders bekend is. 

   

Is de verandering eerder aangebracht en wordt dat aangetoond met bonnen? En is er destijds 

toestemming gegeven en is er afgesproken dat de huurder een vergoeding krijgt, dan komen we die 

afspraak uiteraard na. Wel zal net als in alle andere gevallen beoordeeld worden of de verandering 

goed is onderhouden en aan de kwaliteitseisen voldoet.  

 

2.2.2 Vergoeding bij verkoop  

Wanneer een woning na mutatie in aanmerking komt voor verkoop dan heeft dit geen gevolgen 

voor de mogelijkheid om een vergoeding voor een verandering te krijgen. De huurder mag immers 

niet afhankelijk zijn van de vraag of de woning al dan niet voor verkoop bestemd is. Wel zal net als in 

alle andere gevallen beoordeeld worden of de verandering voldoet aan de voorwaarden voor een 

vergoeding. 

   

2.3 Huurprijsbeleid  

Zelf aangebrachte veranderingen hebben voor de huurder geen effect op de huurprijs. Pas nadat de 

huurder is verhuisd en als de verandering wordt overgenomen door Woningbedrijf Velsen en als er 
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een aanpassing in de woningwaardering plaatsvindt, dan zal de huurprijs voor de nieuwe huurder 

worden aangepast. Is dit het geval, dan wordt de huurprijs bij nieuwe verhuring vastgesteld conform 

het geldende huurbeleid.   

 

2.4 Onderhoud door Woningbedrijf Velsen en zelf aangebrachte 

veranderingen 

Zelf aangebrachte veranderingen worden niet door Woningbedrijf Velsen onderhouden tenzij de 

verandering door Woningbedrijf Velsen is overgenomen. De huurder is zelf verantwoordelijk voor 

het onderhoud. Dat geldt ook voor veranderingen die door een huurder van de vorige huurder zijn 

overgenomen. In dat geval zal sprake zijn van een ondertekend overnameformulier of een 

verklaring, ondertekend door de nieuwe huurder, dat deze op de hoogte is dat de verandering niet 

door Woningbedrijf Velsen wordt onderhouden. Wel kan een huurder verzoeken om op kosten van 

de huurder onderhoud te laten uitvoeren. Of daaraan tegemoet kan worden gekomen, is ter 

beoordeling van Woningbedrijf Velsen.  

  

Indien onduidelijk is door wie en wanneer een verandering is aangebracht, geldt dat bij vervanging 

of reparatie de werkzaamheden conform basiskwaliteit van Woningbedrijf Velsen zal worden 

uitgevoerd.   

 

Indien Woningbedrijf Velsen bij planmatig onderhoud of woningverbetering in een complex uit gaat 

voeren, kan de huurder ervoor kiezen om daaraan mee te doen. Te denken valt aan de renovatie van 

badkamers, toiletten en keukens. Woningbedrijf Velsen haalt dan de door de huurder aangebrachte 

verandering weg en brengt een standaard voorziening aan. De huurder krijgt dan geen vergoeding 

voor de door aangebrachte verandering.   

 

Is er sprake is van onderhoudswerkzaamheden en zit de verandering in de weg, dan dient de 

huurder de verandering (tijdelijk) te verwijderen zodat Woningbedrijf Velsen het onderhoud kan 

uitvoeren. In de toestemmingsbrief voor een verandering wordt dit vermeld. Heeft u geen 

toestemming en/of is de verandering niet te verwijderen, dan bepaalt Woningbedrijf Velsen op 

moment van onderhoud wat er dient te gebeuren. Dit kan betekenen dat de extra kosten die 

gemaakt moeten worden voor het onderhoud bij de huurder in rekening worden gebracht. 

 

Indien Woningbedrijf Velsen een verandering heeft overgenomen, al niet met vergoeding, dan zal 

deze ook onderhouden worden. Bij vervanging zal basiskwaliteit worden gerealiseerd. 

  

2.6 Verzekering  

Veranderingen die u zelf in of aan de woning aanbrengt, worden niet gedekt door de 

opstalverzekering van Woningbedrijf Velsen. U bent zelf verantwoordelijk voor aanpassing van de 

dekking door de eigen inboedelverzekering. Kosten en risico’s, die voortkomen uit de verandering, 
zijn voor uw verantwoordelijkheid.   

  

2.7 Geschillen  

Als u het niet eens is met de beslissing van Woningbedrijf Velsen, dan kunt u een klacht indienen. 

Vanaf hier wordt de reguliere klachtenprocedure gevolgd.  
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2. Procedure  

De procedure voor zelf aangebrachte voorzieningen waarvoor toestemming nodig is, kent de 

volgende stappen:  

1. Aanvraag   

2. Voorlopige toestemming  

3. Definitieve toestemming  

4. Overname en vergoeding bij huuropzegging  

 
Tenslotte wordt in dit hoofdstuk beschreven hoe we omgaan met verandering bij 

onderhoudswerkzaamheden en met ongeregistreerde veranderingen. 

2.1 Aanvraag  

Op de website komt een formulier om toestemming te vragen voor de verandering. Of er 

toestemming nodig is, staat in de bijlage. Als er geen toestemming nodig is, kan de verandering 

aangebracht worden zonder hierover contact te hebben met Woningbedrijf Velsen. Is een 

verandering niet toegestaan, dan zal bij aantreffen van een dergelijke verandering handhavend 

opgetreden worden.  

 

2.2 Voorlopige toestemming   

De aanvraag wordt binnen acht weken door de technisch adviseur van Woningbedrijf Velsen 

beoordeeld. De beoordeling kan gaan over de volgende situaties:  

 

• Er is geen toestemming nodig: Indien geen toestemming nodig is, mag de huurder de 

verandering aanbrengen. Wanneer de huurder onverhoopt toch het 

toestemmingformulier heeft ingevuld, dan laten we weten dat aanbrengen akkoord is.  
 

• Er is toestemming nodig: indien wel toestemming nodig is, dan wordt een afspraak 

gemaakt (al dan niet in de woning) om de plannen te bespreken. De technisch adviseur 

van Woningbedrijf Velsen kan instructies geven voor de uitvoering. Deze instructies 

kunnen bijvoorbeeld gaan over wetgeving, materiaalgebruik of voorwaarden over het 

inschakelen van een erkend aannemer of installateur. Indien de plannen voor de 

verandering in orde zijn, wordt voorlopig toestemming gegeven zodat de huurder de 

verandering kan uitvoeren. De voorlopige toestemming, de mogelijkheden voor 

overname door Woningbedrijf Velsen of de nieuwe huurder en de instructies voor de 

werkzaamheden worden bevestigd via een brief of mail. Indien er geen toestemming 

wordt verleend omdat de verandering niet aan de eisen voldoet, dan mag u de 

verandering  niet aanbrengen.   

  

• De verandering mag niet aangebracht worden: er zijn veranderingen die niet mogen. U 

kunt dan denken aan een complete dakopbouw of het aanbrengen van een open haard. 

Ook bijvoorbeeld een open verbrandingstoestel mag niet. U krijgt een bevestiging van 

het besluit van Woningbedrijf Velsen.  

  

2.3 Definitieve toestemming  
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Nadat de huurder de verandering heeft gerealiseerd, doet de technisch adviseur een inspectie. Als 

uit de inspectie geen bezwaren blijken, wordt de verandering goedgekeurd. De definitieve 

toestemming wordt bevestigd via brief of mail.   

 

In de toestemmingsbrief is omschreven om welke verandering het gaat, wat de voorwaarden zijn 

voor toestemming (onder andere goed onderhoud) en welke afspraak er is over een mogelijke 

overname door Woningbedrijf Velsen en/of vergoeding bij huuropzegging. Indien er geen overname 

door Woningbedrijf Velsen mogelijk is, dan wordt de procedure voor overname door een nieuwe 

huurder toegelicht in de brief.  

  

Als de uitvoering niet in orde is, wordt de huurder in de gelegenheid gesteld om de verandering 

alsnog conform instructies uit te voeren. Als na tweede inspectie de verandering alsnog niet aan de 

voorschriften voldoet, dan wordt geen toestemming verleend. Het niet verlenen van toestemming 

wordt per brief of mail bevestigd. Indien geen toestemming wordt verleend, moet de verandering bij 

huuropzegging verwijderd worden. Bij huuropzegging moet de woning dan conform voorschriften 

van Woningbedrijf Velsen worden opgeleverd.  

 

1. Als de situatie onveilig is, dient de verandering binnen een door Woningbedrijf gestelde 

termijn te worden verwijderd. Er zal een inspectie volgen of dit conform afspraak is gedaan.   

 

2.4 Proces bij huuropzegging  

2.4.1 Verandering met toestemming 

Zodra de huurder de huur opzegt volgt er een inspectie van de woning. De afspraken die zijn 

gemaakt bij het aanbrengen van de verandering, worden met besproken. De afspraken gaan over 

het wel of niet hebben van toestemming, de voorwaarden voor het onderhoud, de mogelijkheden 

voor overname door Woningbedrijf Velsen of de nieuwe huurder en een eventuele vergoeding.   

 

Bij huuropzegging wordt de kwaliteit van uw zelf aangebrachte verandering beoordeeld. Hierbij 

wordt gekeken of deze goed is onderhouden. Is dit niet het geval, dan krijgt de huurder alsnog de 

gelegenheid om het onderhoud in orde te maken of om de verandering te verwijderen.  

 

Indien de verandering aan de nieuwe huurder mag worden aangeboden, dan mag hiervoor geen 

vergoeding gevraagd worden. Ook is de nieuwe huurder niet verplicht om de verandering over te 

nemen. Het kan dus voorkomen dat de huurder alsnog de verandering moet verwijderen. Als de 

nieuwe huurder de verandering wel overneemt, zal er een overnameverklaring worden ondertekend 

door u beide. De nieuwe huurder verklaart dan dat deze op de hoogte is dat de verandering voor 

eigen onderhoud is. Bij vervanging wordt dan basiskwaliteit gerealiseerd. Mocht deze nieuwe 

huurder dit niet willen, dan wordt de woning aan de volgende kandidaat aangeboden. 

  

De nieuwe huurder wordt hierdoor eigenaar van de verandering en dient de verandering vanaf dat 

moment te onderhouden.  

  

Wanneer op de laatste huurdag de nieuwe huurder nog niet bekend is, moet de huurder de 

verandering volgens afspraak verwijderen. Als mogelijkheid wordt aangeboden om een 

uitstelovereenkomst te tekenen. Neemt de nieuwe huurder uiteindelijk de verandering toch niet 

over? Dan krijgt de huurder de gelegenheid om deze alsnog te verwijderen.  

 

2.4.2 Verandering zonder toestemming  

Met opmerkingen [MZ1]: uitzoeken wat de juridische 

mogelijkheden zijn bij weigering 
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Als bij huuropzegging blijkt dat er geen toestemming is aangevraagd voor de verandering, dan wordt 

er alsnog beoordeeld of de verandering mag blijven zitten. De verandering dient te voldoen aan de 

voorwaarden zoals deze zouden gelden bij een aanvraag voor toestemming. De verhuurmakelaar 

werkt hierbij samen met de technisch adviseur.  

 

Als het een verandering is waarvoor een vergoeding geboden wordt, dan moet alsnog met bonnen 

aangetoond worden wanneer en tegen welke kosten de verandering is aangebracht. Hiermee kan 

bepaald worden hoe hoog de vergoeding zal zijn (kosten en aantal jaren afschrijving). 

 

2.5 Proces bij onderhoud 

2.5.1 Verandering met registratie 

In de correspondentie is opgenomen wat er is afgesproken. Dit kan dan nagekomen 

worden. Heeft Woningbedrijf Velsen de verandering overgenomen, dan onderhoud en 

vervanging op niveau basiskwaliteit voor Woningbedrijf Velsen. Is dat niet het geval, dan 

onderhoud en vervanging door de huurder.  

Mocht de huurder kiezen om de verandering bij planmatig onderhoud toch te willen laten 

vervangen, dan kan dat als de voorziening op de planning staat om vervangen te worden. Er 

zal basiskwaliteit worden gerealiseerd. De zelf aangebrachte voorziening komt te vervallen. 

2.5.2 Verandering zonder registratie 

Indien onduidelijk is door wie en wanneer een verandering is aangebracht, geldt dat bij 

vervanging of reparatie de werkzaamheden conform basiskwaliteit van Woningbedrijf 

Velsen zal worden uitgevoerd.   

Wanneer bij onderhoudswerkzaamheden (PO en DO) ongeregistreerde veranderingen 

worden aangetroffen, dan wordt het reguliere proces alsnog in werking gezet. Is het een 

verandering waarvoor toestemming nodig is, dan wordt er een aanvraagprocedure 

doorlopen.  

Dit betekent dat de technisch adviseur gaat beoordelen of de verandering aan alle vereisten 

voldoet. Om te zorgen dat de technisch adviseur dit proces in gang zet, moeten intern 

afspraken worden gemaakt over het doorgeven van signalen en de wijze waarop de 

aanvraag wordt afgehandeld. 

AIs de verandering aan de vereisten voldoet, dan wordt toestemming verleend. Bij de 

toestemming hoort ook uitsluitsel over het overnamebeleid en de eventuele vergoeding. 

Voor een vergoeding dienen bonnen overlegd te worden. Aan de hand daarvan kan de 

leeftijd van de verandering worden vastgesteld. Ook zijn de werkelijke kosten dan bekend. 

Als blijkt dat de huurder geen bonnen heeft, dan wordt vastgelegd dat er geen vergoeding 

mogelijk is. De beslissing wordt in een brief aan de huurder gecommuniceerd. 

Voldoet de verandering niet aan de voorwaarden, dan wordt geen toestemming verleend. 

Dit betekent dat de verandering bij mutatie moet worden verwijderd. Is de verandering 

onveilig, dan dient deze binnen een daarvoor gestelde termijn te worden verwijderd. De 

beslissing wordt in een brief aan de huurder gecommuniceerd. 
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Bijlage 1: Wettelijke kaders voor ZAV's  

Artikel 7:215 BW  

1  De huurder is niet bevoegd de inrichting of gedaante van het gehuurde geheel of gedeeltelijk te 

veranderen dan na schriftelijke toestemming van de verhuurder, tenzij het gaat om veranderingen 

en toevoegingen die bij het einde van de huur zonder noemenswaardige kosten kunnen worden 

ongedaan gemaakt en verwijderd.  

2  Indien het de huur van woonruimte betreft, verleent de verhuurder binnen acht weken de 

toestemming in ieder geval, indien de voorgenomen veranderingen de verhuurbaarheid van het 

gehuurde niet schaden, dan wel niet leiden tot een waardedaling van het gehuurde.  

3  Indien de verhuurder de toestemming niet verleent, kan de huurder vorderen dat de rechter hem 

zal machtigen tot het aanbrengen van de veranderingen. Indien de verhuurder niet tevens de 

eigenaar, vruchtgebruiker of erfpachter van de zaak is, draagt de verhuurder ervoor zorg dat ook de 

eigenaar, vruchtgebruiker of erfpachter tijdig in het geding wordt geroepen. Indien op de zaak een 

hypotheek rust, bestaat deze verplichting tevens ten aanzien van de hypotheekhouder.  

4  De rechter wijst de vordering in ieder geval toe, indien de verhuurder op grond van lid 2 

toestemming had behoren te geven. In andere gevallen wijst hij de vordering slechts toe, indien de 

veranderingen noodzakelijk zijn voor een doelmatig gebruik van het gehuurde door de huurder of 

het woongenot verhogen en geen zwaarwichtige bezwaren aan de zijde van de verhuurder zich 

tegen het aanbrengen daarvan verzetten.  

 

Artikel 7:216 BW  

1  De huurder is tot de ontruiming bevoegd door hem aangebrachte veranderingen en toevoegingen 

ongedaan te maken, mits daarbij het gehuurde in de toestand wordt gebracht, die bij het einde van 

de huur redelijkerwijs in overeenstemming met de oorspronkelijke kan worden geacht.  

2  De huurder is niet verplicht tot het ongedaan maken van geoorloofde veranderingen en 

toevoegingen, onverminderd de bevoegdheid van de rechter om hem op de voet van artikel 215 lid 

5 de verplichting op te leggen hiervoor vóór de ontruiming van het gehuurde zorg te dragen.  

3  De huurder kan ter zake van geoorloofde veranderingen en toevoegingen die na het einde van de 

huurovereenkomst niet ongedaan worden gemaakt, vergoeding vorderen voor zover artikel 212 van 

Boek 6 dat toestaat.  

Artikel 7:216 lid 3 BW bepaalt dat de huurder met betrekking tot geoorloofde toevoegingen 

aanspraak kan maken op een vergoeding voor zover de verhuurder hierdoor ongerechtvaardigd 

verrijkt is. Dit is een strenge maatstaf. Het is vaste jurisprudentie dat er slechts in bijzondere 

omstandigheden daadwerkelijk ruimte is voor een vergoeding. Alle omstandigheden van het geval 

moeten daarin worden meegewogen, zoals de eventueel gemaakte afspraken, de vraag of de door 

de huurder gemaakte kosten zijn terugverdiend, de vraag of investeringen inmiddels afgeschreven 

zijn en de vraag in hoeverre de verhuurder daadwerkelijk profijt heeft van de voorzieningen omdat 

hij een hogere huurprijs heeft kunnen vragen die zonder die voorzieningen niet mogelijk was. Dit 

legt de lat voor aanspraak op een vergoeding hoog (naar VBTM Advocaten).  
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